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心 答

lttl千神コンサルタント

ヽ
＝
＝

．
、
、
、

佐藤
補償ヨンサルタントの

技術者 (補償課長)。

鈴木

会社の新人社員。
佐藤課長から用地調
査などを教わる。

京葉県中央県土整備事務所

高橋 係長

今回の事業の用地取
得を担当する用地課
の担当者。

業務発注

権利者調査の協力者

（
像
」

田中さん

土地のことをよく知る

自治会長。



土地調査部門

＼

こ
ん
に
ち
は
、

佐
藤
で
す
。

緯 う

「総

●
・
一
一

1■Ii:■

私
は
補
償
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
の

会
社
に
勤
務
す
る
技
術
者
で
す
。

補
償
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
と
は
、
公
共

事
業
な
ど
の
用
地
取
得
に
あ
た
っ
て
、

適
正
な
補
償
の
た
め
の
調
査

・
算
定

な
ど
を
行
う
仕
事
で
す
。

損
失

一ヽ
・
ユ
一
一
一

f fli :|

.t i  .

▼̈

オЭ一６

ゼ

今
回
、
当
社
で
は
、
京
葉
県
が

施
行
す
る
県
道
改
良
事
業
の

用
地
調
査
等
業
務
を
請
け
負
い

ま
し
た
。

京葉県中央県土

整備事務所仰千神コンサルタント

お俳
メ`とこチノ
すとんィ
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新
し
い
道
路
を
建
設
す
る
た
め
に
は
、

そ
の
用
地
を
取
得
し
、
そ
こ
に
あ
る

建
物
等
を
移
転
し
て
頂
か
な
く
て
は

な
り
ま
せ
ん
。

そ
の
補
償
金
を
適
正
に
算
出
す
る
の
が

私
た
ち
の
仕
事
な
の
で
す
。

こ
れ
は
、
県
道
中
央
線
の

渋
滞
緩
和
、
交
通
安
全
、
地
域
開
発

。
活
性
化

な
ど
を
目
的
と
す
る
大
規
模
な
事
業
で
す
。

間

,
,

,V
,

,
,

畑
〉

,

V,'
,

,
,

`

打

住宅街

暉
新し`

多ほ

、迄諄■

っちやつよ～

盆

彼
女
は
、

当
社
の
新
人
の
鈴
木
さ
ん
。

私
の
部
下
で
す
。

今
回
の
業
務
を
通
じ
て
、

補
償
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
の

一
連
の

仕
事
を
教
え
て
い
き
ま
す
。

一一
」一一中
沖・中 ド■i

IIliil-1‐
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幅杭とは
道路・鉄適などの建設用

地の幅を示すため、路線

に沿って両側に打つ杭

a

徘

佐
藤
課
長
！

県
道
中
央
線
の

用
地
幅
杭
の
打
設
が

完
了
し
た
ん
で
す
よ
ね
。

い
よ
い
よ
私
た
ち

補
償
班
の
出
番
で
す
ね
！

現場

ま
ず
は
、

現
地
踏
査
。

そ
う
だ
ね
。

る る

用
地
補
償
は

現
場
が
第

一
！

そ
の
後
、
法
務
局
で

土
地
の
所
有
者
調
査
を

始
め
る
よ
！

法務局
《

‖

用
地
取
得
予
定
地

こ
こ
が
現
場
か
あ
…
。

そ
う
だ
よ
。

こ
の
土
地
の
状
況
を

目
に
よ
く
焼
き
付
け

て
お
い
て
ね
。

ま
ず
は
自
分
の
目
で
見
て

全
体
を
把
握
し
て
か
ら
、

法
務
局
に
行
っ
て

土
地
の
記
録
を
調
査
し
よ
う
！

々δ16
も

§

ツ》

ヽ

「

を
ノ

「

″́

/
宅

″/'

///´
t́

″/́´ ン′
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こ
こ
で
登
記
記
録
の

交
付
を
申
請
す
る
ん

で
す
ね
。

膨
大
な
量
だ
か
ら
、

後
日
ま
た
受
け
取
り
に

来
よ
う
。

後
日

多
袖
警
げ
＼〃

，

ゃ
ぽ
骸
六
た‐′
な
，

ガ

今

お
っ
と
…

登
記
は
明
治
か
～
。

厄
介
だ
な
ぁ
。

6 0
´

課
長
。
こ
の
土
地
で
す
け
ど

ｉ
。

所
有
者
の
氏
名
し
か
登
記
さ
れ

て
い
な
い
で
す
よ
ｉ
。

そ
れ
も
１２
名
！

住
所
が
分
か
ら
な
い
～
～

こ
う
い
う
時
は
、

も
う

一
度
現
場
だ
！

う
―
ん
。
こ
の
土
地
は
今

何
に
使
わ
れ
て
い
る
の
か
な
？

か
一

℃

し

確
か
に
厄
介
で
す
よ
～
～

こ
の
１２
名
の
人
た
ち
の
相
続
人
を

探
す
っ
て
こ
と
で
す
よ
ね
Ｐ

住
所
も
記
載
さ
れ
て
い
な
い
ん
じ
ゃ
、

何
処
の
誰
か
も
わ
か
ら
な
い
ん
で
す
よ
？

-4-



あ
、
こ
こ
で
す
。

ど
う
見
て
も
空
き
地

で
す
ね
ぇ
。

こ
う
い
う
土
地
は
、

ず

っ
と
住
ん
で
い
る
地
元
の

人
に
間
く
の
が

一
番
な
ん
だ
。

県
土
整
備
事
務
所
の

高
橋
係
長
に

紹
介
し
て
も
ら
お
う
。

拇 ≡%私4ト

あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま
す
。

助
か
り
ま
す
！
。

早
速
、

そ
の
お
宅
に
伺
っ
て
み
ま
す
Ｈ

確
か
あ
の
土
地
は
、

玉
奈
市
が
ま
だ
村
だ
っ
た
頃
に

こ
の
地
区
の
主
だ
っ
た
人
達
が

共
同
で
買
っ
た
土
地
と
問
い
て
る
よ
。

近
所
の
人
で
草
刈
り
と
か
は
や
っ
て
る

け
ど
、
も
う
長
い
間
空
き
地
だ
ね
ぇ
。

そ
の
う
ち
の

一
人
の
甚
左
衛
門
さ
ん
と
い
う

方
は
、
当
時
の
村
の
旧
家
だ
っ
た
し

何
か
し
ら
手
掛
か
り
が
掴
め
る
ん
じ
ゃ
な
い
か
な
。

紹
介
し
て
あ
げ
よ
う
。

||=テ :=i
till l

●●
=す

ⅢⅢ

I募
■ⅢⅢ

ギ||■  11

地
元
の
田
中
さ
ん
の
お
宅
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地
元
の
旧
家

な
る
ほ
ど
。
あ
そ
こ
が

県
道
事
業
の
予
定
地
に
ね
。

確
か
に
こ
の
甚
左
衛
門
っ
て
の
は

う
ち
の
じ
い
ち
ゃ
ん
だ
よ
。

そ
ん
な
土
地
が
あ
る
っ
て
こ
と
も
、

間
い
た
よ
う
な
気
も
す
る
な
ぁ
。

"ヽ

お
そ
ら
く

古
く
か
ら
の
お
宅
だ
と

思
う
の
で
す
が
…

心
当
た
り
は

あ
り
ま
せ
ん
か
？

他
に
も
１１
名
の
氏
名
が

登
記
さ
れ
て
い
ま
す
が
、

住
所
が
分
か
ら
な
く
て
…

〆
一
ト/

＼

そ
う
だ
な
ぁ

こ
の
辺
り
の
旧
家
の

ご
先
祖
か
な
ぁ
？

こ
の
太
郎
衛
門
さ
ん
は
う
ち
の

親
戚
か
も
し
れ
な
い
な
。

住
所
を
教
え
る
か
ら
行
っ
て

間
い
て
み
る
と
い
い
よ
。

こ
ん
な
感
じ
で
１２
名
の
方
々
が

ど
こ
の
ど
な
た
な
の
か

調
べ
て
行
く
ん
で
す
か
？

な
ん
か
気
が
遠
く

な
り
ま
す
ね
…
…

皆
さ
ん

協
力
的
で
あ
り
が
た
い

じ
ゃ
な
い
か
。

旧
土
地
台
帳
か
ら
も
住
所
が

確
認
で
き
な
か
っ
た
ん
だ
か
ら
、

足
で
稼
ぐ
し
か
な
い
よ
ね
。

よ
く
あ
る
こ
と
だ
よ
！

▼
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調
査
を
続
け
た
結
果
、
私
達
は

登
記
名
義
人
全
員
の
住
所
を
知

る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。

亀fA導 =Э =Э =Э む碑

大
昔
に

亡
く
な
ら
れ
て
る
ん

で
し
た
ね
…
Ｈ

//

|

イ|

＼`

よ

―

し

！

早
速
、
こ
の
１２
名
の

住
所
に
伺

っ
て
‥

っ
て
、

そ
う
か
！

そ
う
、
こ
れ
か
ら
こ
の
方
た
ち
の

法
定
相
続
人
調
査
だ
！

大
変
だ
ぞ
～
。

い
や
い
や
。
お
役
に
立
て
て
な
に
よ
り
。

あ
の
県
道
は
渋
滞
や
交
通
事
故
で

皆
が
大
変
困
っ
て
い
る
ん
で
す
。

早
く
新
道
が
出
来
る
よ
う

用
地
買
収
頑
張
っ
て
く
だ
さ
い
な
。

´
′

本
当
に
あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま
し
た
！

/  ＼
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②
フ

彰

田
中
さ
ん
の

「
頑
張
っ
て
ね
。」
で
、

や
る
気
が
出
て
き
ま
し
た
！

さ
あ
～

や
る
ぞ
～
Ｈ

で
、
い
っ
た
い

何
か
ら
手
を

付
け
た
ら
い
い
ん
で
し
ょ
う
…

も

な

ノ
´ヤ

ま
、
ま
ず
、
亡
く
な
ら
れ
た
時
の

住
所
を
手
が
か
り
に
本
籍
地
調
査
を

し

よ

う

！

や
り
と
り
す
る
の
は

玉
奈
市
役
所
か
ら
だ
ね
！

は
ヽ

1ま

い
!

今
後
、
大
量
に
戸
籍

や
住
民
票
を
調
査
す

る
こ
と
に
な
る
か
ら
、

交
付
申
請
に
つ
い
て
は

高
橋
係
長
と

相
談
し
よ
う
！

ぐ ＼

―
―

――‐

Ｆ

く

ノノ

ヽ

ヽ
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再
確
認
し
て
ね
！

鈴
木
さ
ん
。
こ
こ
、
代
襲
相
続
に

な
っ
て
る
け
ど
、
こ
の
お
孫
さ
ん
は

亡
く
な
っ
た
父
親
が
養
子
に
な
る
前
に

生
ま
れ
た
子
だ
か
ら
、

代
襲
相
続
は
発
生
し
な
い
よ
！

●

ク

各れ
オ ン

あ

わ

わ

。

す
み
ま
せ
ん
。

見
落
と
し
て
ま
し
た
！

相
続
っ
て
、
本
当
に
神
経
使
い
ま
す
ね
！

相
続
が
発
生
し
た
被
相
続
人
の
死
亡
時
点
の

民
法
規
定
で
決
ま
る
し
～
～
Ｈ

く

一 一
ッ

′′

佐
藤
課
長
～
～

こ
の
相
続
人
の
方
、

海
外
に
移
住
し
て
る
よ
う
で
、

戸
籍
が
除
籍
に

な
っ
ち
ゃ
っ
て
る
ん
で
す

け
ど
Ｈ

-9-



●

そ
れ
と
は
別
件
で
、

居
住
地
が
確
認

で
き
な
い
人
が

ま
だ
い
る
ん
で
す
け
ど

ど
れ
ど
れ
。

あ
～
、
ブ
ラ
ジ
ル
か
…
。

住
所
地
を
管
轄
す
る

領
事
館
に
確
認
だ
ね
…
。

ら び

汀 陶
最
近
、
役
所
の
色
々
な
分
野
か
ら

「土
地
所
有
者
等
関
連
情
報
」
を

取
得
す
る
こ
と
が
で
き
る
仕
組
み

が
出
来
て
い
る
ん
だ
。

ブ
ラ
ジ
ル
の
件
と

一
緒
に

高
橋
係
長
に
報
告
し
て
、

相
談
し
よ
う
！

大
丈
夫
Ｈ

そして…

ヽ

ヽ

ヽ

、

ヽ

、

皆
様
の
ご
協
力
の
お
か
げ
で
す
！

‐２
名
の
人
た
ち
の
法
定
相
続
人
が

‐００
人
に
な
る
な
ん
て
…
Ｈ

驚
き
ま
し
た
！

よ

し

！

相
続
関
係
説
明
図
に
調
査
表
。
戸
籍
簿
や

住
民
票
の
収
集
・整
理
も
正
確
に
で
き
て
る
ね
。

法
定
相
続
人
の
調
査
完
了
だ
！

よ
く
頑
張
っ
た
ね
！

f

1

ア
／
／

キヽ

|

/

ヽ

＼＼

／
／

チ

ｒ

ｒ

／

′

′

客

＼ l
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ま
だ
ま
だ
終
わ
り
じ
ゃ
な
い
ぞ

「法
定
相
続
人
」
＝

「実
際
に
相
続
す
る
人
」

と
い
う
訳
じ
ゃ
な
い
。

，▼
つ
や
っ
て

地
道
な
作
業
を
し
な
い
と
、

大
事
な
公
共
事
業
を

進
め
る
こ
と
が
で
き
な
い
ん
だ
。

近
年
、
こ
う
い
っ
た
所
有

者
不
明
土
地
が
社
会
問
題
化

し
て
い
る
か
ら
ね
。

ヤ

】́

―

杉

補
償
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
っ
て

本
当
に
重
要
な
仕
事
で
す
ね
。

さ
て
次
は
、
こ
の
土
地
以
外
で
、

所
有
者
が
ハ
ッ
キ
リ
し
て
い
る

土
地
の
境
界
立
会
作
業
だ
！

は
い

i

法
定
相
続
人
は
分
か
っ
た
け
ど
、

誰
が
何
を
ど
の
く
ら
い
相
続
す
る
か
は

ま
だ
決
ま
っ
て
な
い
状
態
な
ん
だ
！

け
ど
、
そ
れ
を
決
め
る
の
は

僕
た
ち
の
業
務
で
は
な
い
か
ら

報
告
書
だ
け
ま
と
め
て

一
旦
終
了
！

こ
れ
だ
け
人
数
が
い
る
の
は

な
か
な
か
経
験
で
き
な
い
ぞ
。

そ
っ
か
～
～
Ｈ

ま
だ
正
式
な
土
地

所
有
者
に
は
な
ら
な
い
ん
で
す
ね
。

勉
強
に
な
り
ま
し
た
！

ノジ

土
地
調
査
で
は
、

こ
う
や
っ
て
土
地
の

所
有
者
や
境
界
を

一
つ
ず

つ
解
決
し
て

い
く
ん
で
す
ね
！

憾
)ヽ

，
υ
歩一フ
ら

ぃ
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土
地
評
価
っ
て

用
地
取
得
価
格
を
決
め
る
ん

で
す
よ
ね
。

現
地
班
の
作
業
も
大
分
進
ん
で
、

取
得
す
る
土
地
の
面
積
な
ど
も

決
ま
っ
て
き
た
ね
。

さ
て
、
こ
っ
ち
は
土
地
評
価
の
作
業
だ
。

鈴
木
さ
ん
は
土
地
評
価
の
仕
事
は

初
め
て
だ
っ
た
ね
。

土地評価部門

（Ｃ
|

(/

Э

土
地
は
そ
れ
ぞ
れ
み
ん
な
違
う
か
ら
、

標
準
的
な
価
格
を
基
に
、

実
際
に
用
地
取
得
す
る
土
地
の
価
格
を

決
め
る
作
業
が
必
要
な
ん
だ
。

土 地

は
い
。
で
も
…
、

み
ん
な
同
じ
に
見
え
る
け
ど
な
…
。

土 地

評価 調 査

ι:て
ら, ,

|

形

″

ｌ

⌒（

ま
あ
、
作
業
し
て
み
れ
ば

分
か
る
よ
。
土
地
と
い
う

貴
重
な
財
産
の
価
値
を

算
定
す
る
ん
だ
よ
。

会
社
で
説
明
し
よ
う
。 ｒ

サ

‐

‐

ヽ
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一
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′

／

一

こ
の
県
道
改
良
事
業
は
、

商
業
地
や

住
宅
地
や

農
地
な
ど

様
々
な
土
地
の

ま
と
ま
り
の
地
域
が

あ
る
か
ら
、
大
変
だ
ね
。

商業地

日∃ 協 住宅地

〆

/″

農地

臨

聰

□

□

瞳

□

電

彎

亀

□

彎
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そ
れ
ぞ
れ
の
地
域
で

標
準
地
と
取
得
地
の
土
地
の
個
性
を

比
較
し
て
い
く
ん
だ
。<格差の例>

∠

一

餅 ■律建

用地取得する土地の価格算出のイメージ

取得する各々の土地の接面道路の状況、方位、面

積、形状などを標準地と比較し、その格差率 を求

め、標準地の価格に乗じて、取得価格を求める。 標準地

+ ・角地である

②

　

　

③

+
・南側道路が広い
。二方の道路に画している

・画地が不整形

・面積が大きすぎ

・角地である+
―

 ・三角地で使いにくい

画地が北向き

面積が小さい

問国が狭い

形状が細長い

4

る
_ノ

地
域
と
土
地
の
状
況
を

良
く
見
て
、
基
準
に
照
ら
し
て
。

公
平

・
適
正
に
…

っ
て
こ
と
だ
ね
。

あ
ら
か
じ
め
比
較
項
目
や

格
差
を
決
め
て
、

当
て
は
め
る
ん
で
す
ね
。

＼

一一″一
一一一いヽ
一一一一

社
ｉ
イ
■

【一十“！Ｆす・一一一．＝．一

．一
ｉ““‘．
一
■
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そ
の
と
き
の
補
償
が

「残
地
補
償
」
。

こ
れ
も
算
定
す
る
よ
。

土
地
の

一
部
が
取
得
さ
れ
る
と
、

残
っ
た
部
分
の
価
値
が
下
が
る

こ
と
が
あ
る
よ
ね
。

道路予定範囲

(売却を想定) 取得土地

残地補償のしくみ (建靱移転がある場合 )

取得土地代金 +

残地売却代金 +

B■花:iとイ罷話層壬命ヨ

代替地購入代金

これで従前と同じ代替地が

買えるはず

=取得範囲

※残地補償金
=残地の価値低下分等を補償

残地

を
う
ど
作
″

《 _

▼
・

で
も
、
そ
れ
が

公
平
っ
て
こ
と

な
ん
で
す
よ
ね
Ｈ

土
地
の
価
値
っ
て

本
当
に
様
々
で
す
ね
。

じ

一Э

＼
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頼
も
し
い
な
～
！

し
か
し
こ
れ
だ
け
じ
ゃ

終
わ
ら
な
い
ぞ
。

建
物

・
工
作
物

・
立
木
は
、

土
地
と
は
別
に
補
償
す
る

か
ら
ね
！ や

っ
と
終
わ
っ
た
～
～
～
Щ

め
ち
ゃ
細
か
く
て
、
す
ご
く
地
道
だ
っ
た
分

達
成
感
あ
り
ま
す
ね
Ｈ

電

よ

＝

”

う
′
Ｆ
Ｗ
Ｈ
　
ａ
ｇ
Ｂ

０

し

石 s

ま
だ
ま
だ

先
は
長
い
け
ど
、

大
丈
夫
か
～
η

ハ
イ
ｗ
¨

「ま
ず
は
現
場
」

で
す
よ
ね
！

行
き
ま
し
ょ
う
Ｈ

ヽ 1‐ 《＼
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